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Felles kravspesifikasjon for
Oslo kommune 2012

Helen Knutsen
Prosjektansvarlig
Undervisningsbygg Oslo KF
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« Kommunale eiendomsforetakene (UBF, BBY, OBY),
eier/drifter/forvalter 90 prosent av Oslo kommunes
bygningsmasse

« Bagkene omfatter formalsbygg:
Barnehager

Sykehjem

Omsorgsbygg

Boliger

Skoleanlegg

(Kulturbygg)

Oslo kommune

Boligbygg Oslo KF
Omsorgsbygg Oslo KF
Undervisningsbygg Oslo KF
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Underwsnlngsbygg Oslo KF

Utvikler, bygger, drifter og forvalter skoleanlegg for Oslo
kommune.

177 skoler bestar av 750 bygg og utgjer cirka 1,3
millioner kvadratmeter

Tre skoleskip: Dyrafjeld, M/S Folden og lldjernet
Cirka 83 000 elever og 12 000 ansatte brukere
141 fast ansatte (mars 2012), 36 innleide (Helsfyr, Oslo)

Investeringsbudsijett: over to milliarder kroner arlig i bade
nybygg og rehabilitering av eksisterende bygningsmasse

Oslo kommune

Boligbygg Oslo KF
Omsorgsbygg Oslo KF
Undervisningsbygg Oslo KF
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Omsorgsbygg Oslo KF

Eier, forvalter og utvikler kommunale formalsbygg
som kommunens pleie- og omsorgstjenester

Tiltak for barn, unge og kulturtilbud

Eier og forvalter ca. 900 000 m2 fordelt pa 658
eilendommer

Investerer for ca. 2,5 milliarder kroner arlig i bade
nybygg og rehabilitering av eksisterende
bygningsmasse

Oslo kommune

Boligbygg Oslo KF
Omsorgsbygg Oslo KF
Undervisningsbygg Oslo KF
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Eier og forvalter boliger pa vegne av Oslo kommune

Har ansvar for forvaltning, drift, utvikling og
vedlikehold av over 10 000 boliger

Det bor omlag 25 000 personer i deres boliger

Foretaket har en balanse pa ca. 7 mrd. kroner og
har litt over 100 ansatte

Oslo kommune

Boligbygg Oslo KF
Omsorgsbygg Oslo KF
Undervisningsbygg Oslo KF
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Oppstart Felles kravspesifikasjon for Oslo kommune

« Prosjekt oppstart februar 2010-2012

« UBF’s Kravspesifikasjon for Skoleanlegg 2009

« Kontaktet av OBY for a innga et samarbeid, inviterer med BBY
« Basert pa politiske fgringer og krav vedtatt i Oslo kommune*

« Nedsette en styringsgruppe

« Forankre mandatsdokument og finansiering

« Gjgre det enklere for ansatte og innleide/kontraherte i:

« Prosessene tilknytning til byggeprosjekter for Oslo Kommune

« Samle gjeldende politiske vedtak og ivaretakelsen av disse i forhold til
LCC, energi-, klima- og miljgkvalitet

Oslo kommune

Boligbygg Oslo KF
Omsorgsbygg Oslo KF
Undervisningsbygg Oslo KF
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Politiske vedtak

 Oslo byrad sitt forslag til budsjett 2010 og gkonomiplan
2010-2013 del 2 (side 45 Blaboka kap. 9):

— "Bystyret har vedtatt fglgende malsetning for kommunens
eiendomsforvaltning:

« Forvaltningen av kommunens eiendomsforvaltning skal veere
kostnadseffektiv.”

* "Ved valg av lgsninger som dekker bestillers behov, skal foretaket tilby det
prosjektet som gir den mest kostnadsoptimale Igsningen for kommunen
samlet.

» Ved nybygging og rehabilitering skal det legges vekt pa standardiserte
Iasninger for & redusere kommunens kostnader.

* Der det avvikes fra standardiserte Igsninger, skal dette begrunnes seerskilt.”
— For a velge den mest kostnadsoptimale Igsningen for kommunen samlet

sett, bar byggeier og virksomheten i bygget synliggjgre summen av
byggets og virksomhetens arlige kostnader.

Oslo kommune

Boligbygg Oslo KF
Omsorgsbygg Oslo KF
Undervisningsbygg Oslo KF
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Kravspesifikasjon 2009

pesifikasjon 2009

IDRETTS- OG SYOMMEHALLER
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Felles kravspesifikasjon Oslo kommune 2012
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Felles kravspesifikasjon for Oslo kommune

Skoleanlegg 2012 - Del 1 Virksomhetskrav
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Undervisningsbygg Oslo KF

Felles kravspesifi*-~="~=

Skoleanlegr & | ossommune
—Del 2 Inve Undervieimbyes Oslo KF

Felles kravspesif "
Skoleanleg
— Del 3 Tek

Del1 Virksomhetskrav
Del2  Inventarsklema med
Del3  Tekniske krav.

Felles kravspesifikasjon Oslo kommune

Overordnede krav 2012

e 10

Oslo kommune
Undervisningsbygg Oslo KF

Felles kravspesifikasjon Oslo kommune
Drift og vedlikehold 2012
— Skoleanlegg

Ugave 10

Oslo kommune
Bolighygg Oslo KF
Byridsavdeling for eldre og sosiale tjenester

Oslo kommune:
Bolighygg Oslo K
Omsorgsbygg Oslo KF

5 Kommune ridsavdeling for eldre og sosiale tjenester
ighygg Oslo KF LD e
Felles kravspesi Byridsavdeling for eldre og sosiale tjenes!
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Felles kravspesifikasjon Oslo F

Boligbygninger 2012

Felles kravspesifikasjon Oslo kommune

DAK-manual 2012

Felles kravspesifikasjon Oslo kommune

Sykehjem 2012

Uigave 1.0
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Boligbygg og Omsorgsbygg

7 Oslo kommune %, | Oslo kommune
@ Boligbygg Oslo KF @ Boligbygg Oslo KF
N Byradsavdeling for eldre og sosiale tjenester " Sa2 Byridsavdeling for eldre og sosiale tjenester
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Byridsavdeling for eldre og sosiale tjenester
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Skoleanlegg

Oslo kommune
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Undervisningshygg Oslo K

Felles kravspesifikasjon for Oslo kommune

Skoleanlegg 2012 - Del 1 Virksomhetskrav

Del1  Virksomhetskrav
Del2  Inveriarskjema med tekniske spesifikasioner
Dei3 Telriske krav

Oslo kommune o Oslo kommune -
Utdanningsetaten % Utdanningsetaten &
Undervisningsbygg Oslo KF Undervisningsbygg Oslo KF

Jor Oslo kommune
Undervisningsbygg Oslo KF
Felles kravspesifikasjon Oslo kommune Felles kravspesifikasjon Oslo kommune
Skoleanlegg 201 2_ Skoleanlegg _201 2 Felles kravspesifikasjon Oslo kommune
— Del 2 Inventarskjema — Del 3 Tekniske krav Drift og vedlikehold 2012
B A s drme care B8 2o e et — Skoleanlegg
Del3 Tekniske krav Utgave 1.0 Del3  Tekniske krav Utgave 10 Utgave 1.0

mp:rw -

LT

I:Ilh
5

JIwww.fkok.no




FKOK — Overordnede krav

Oslo kommune

Felles kravspesifikasjon Oslo kommune

Overordnede krav 2012

Oslo kommune

Felles kravspesifikasjon Oslo kommune

DAK-manual 2012

Utgave 1.0
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Prosjektorganisering

Prosjektansvarlig

 Ca 100 personer totalt har veert involvert i

forskjellige faser — Arbeidet ledes av Undervisningsbygg
»  Styringsgruppen bestaende av: Oslo KF pa vegne av de andre
— Undervisningsbygg Oslo KF , akterene.
Eiendomsdirektar — Prosjektansvarlig Helen Knutsen
— Omsorgsbygg Oslo KF v/Teknisk *  Arbeidsgrupper/representanter:
direktgr — Representanter fra prosjekt-, utvikling-,
— Boligbygg Oslo KF, Eiendomsdirektar utbygging- og eiendomsavdelingene i

foretakene, bestillerenhetene
(byradsavdelinger/etater), HMS-
seksjon, S-AMU, EHVO, fagforbund,
driftsledere hos leietaker, Byantikvaren,
Plan- og bygningsetaten

— Byradsavdeling for kultur og naering

— Byradsavdeling for kunnskap og
utdanning

— Byradsavdeling for byutvikling

— Byradsavdeling for eldre og sosiale
tienester

— Bymiljgetaten

Prosjektledelse:
— Innleide konsulenter

Oslo kommune

Boligbygg Oslo KF
Omsorgsbygg Oslo KF
Undervisningsbygg Oslo KF
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Malsetning med prosjektet

Hovedmal

 Hovedmalet med prosjektet er a utvikle entydige og felles kravspesifikasjoner for livsigpet
til Oslo kommunes bygningsmasse

Effektmal

* Optimale bygg tilpasset leietakers virksomhet, med lave virksomhetskostnader

« Enbhetlig drift og vedlikehold med optimale og forutsigbare livssykluskostnader
»  Strukturert prosess for rett omfang pa prosjekter, sikre tilbakefgring av erfaringer
« Standardisert bygningsmasse

* Oppna stordriftsfordeler

» Fa et verktgy for beregning av virksomhetens arlige kostnader og byggets arskostnader
som gir den mest kostnadsoptimale Igsningen for kommunen samlet. Dette for a sikre et
enhetlig og godt grunnlag for KS1 og KS2

« Samle gjeldende politiske vedtak og ivaretakelse av disse, herunder energi-, klima- og
miljgkvalitet
+ Kostnadseffektiv eiendomsforvaltning

Oslo kommune

Boligbygg Oslo KF
Omsorgsbygg Oslo KF
Undervisningsbygg Oslo KF
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Prosjektets utfordringer

Konkretisere krav som sikrer et optimalt verdibevarende vedlikeholdsniva
Samle, nedfelle erfaring og kompetanse i trykte publikasjoner

Innfaring og bruk av kravspesifikasjonene krever at brukerne har eller far et
eierskap til innholdet

Samarbeidspartnere og leverandgrer ma ta i bruk Kravspesifikasjonen og
forholde seg til at kommunen stiller tekniske krav til leveransen

Tar tid a innfare kravspesifikasjonene og gjare den kjent (kontrakter,
rammeavtaler, kurs, oppleering, forankring)

Krevende a finne de gode Igsninger med brukererfaring — best practice

Hvordan fraviksbehandle de Igsninger som ikke tilfredsstiller
kravspesifikasjonen

Ta ansvar, forankring, rutiner, instrukser, fagansvar, oppfalging, forvaltning

Oslo kommune

Boligbygg Oslo KF
Omsorgsbygg Oslo KF
Undervisningsbygg Oslo KF
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Gevinster pa kort og lang sikt

« Generelt

Skapt et godt samarbeidsklima pa tvers av foretakene

Optimale bygg tilpasset leietakers virksomhet, med lave virksomhetskostnader og lengre levetid
Kostnadseffektiv eiendomsforvaltning

Synliggjering og fokus pa livslgpskostnader

Lettere &8 sammenligne ngkkeltall internt og eksternt bade mhp investeringskostnad, samt drift og
vedlikehold

*  Prosjektutvikling

Enhetlige modenhets- og leveransekrav for de prosjekterende

Smidigere og hurtigere utviklingsprosess da kravene er kjente og standardiserte
Enklere a konkretisere og handtere omfanget i prosjektene

Kontrollert fraviksprosess

Enhetlig niva pa beslutningsgrunnlag

Kjente Igsninger som gjer rehabilitering enklere

*  Prosjektgjennomfgring

Enklere for leverandgrene a vite hva de skal levere til Oslo kommune
Lettere a falge opp administrativt og pa byggeplass siden det er samme Igsningene

Oslo kommune

Boligbygg Oslo KF
Omsorgsbygg Oslo KF
Undervisningsbygg Oslo KF
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Gevinster pa kort 0g Iang sikt forts.

» Drift og vedlikehold

— Standardisering gir enhetlig drift og vedlikehold med optimale og forutsigbare
livssykluskostnader

— Standardisert bygningsmasse — stordriftsfordeler

noF
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» Erfaringsutveksling
— Erfaringsutveksling UBF, BBY og OBY (ikke lenger utvikling pa hver sin tue...)
— Strukturert erfaringsoverfaring

— Vi h;ar mange fagforumer i dag (eks. Brannforum, Risikovurdering (Oslo forsikring)
etc.

. Markedsf@rlng

Oslo kommune blir sett pa som en foregangskommune i utviklingen av bygg- og
anleggsbransjen

— FKOK er kjent og blir benyttet av fylkeskommuner og kommuner over hele landet til
utvikling, bygging, forvaltning, drift og vedlikehold av formalsbygg

Oslo kommune

Boligbygg Oslo KF
Omsorgsbygg Oslo KF
Undervisningsbygg Oslo KF
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e Mal og strategier e Implementering

e Organisering e Prosjektledelse
e Arbeidsprosesser e Drift- og vedlike-

e Behov .. holdsplanlegging
e Tilstandsanalyser ..

e Kravspesifikasjoner
e Standardisering

e Beste-praksis

e |T-anvendelse ..
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OSLOKOMMUNENO

TJENESTER

Felles Kravspesifikasjon
Oslo kommune

FK.OK Overordnede krav

FKOK Miljz og
Livssykluskostnader

FKOE Merkesystem

FKOK FDV leveransekrav

FKOK Drift- og vedlikehold

FK.OE DAK manual (BIM manual)

FKOK Barnehager

FKOK Omsorgsboliger

FKOK Sykehjem

FKOK Boliger

FKOK Skoleanlegg

Maler og skjemaer

S0S - Sparsmal og svar

Fraviksrutiner/omfangsskjema

kurs og opplaring

Presentasjoner

Forvaltning-Kontaktinfo

Bakagrunn

Ordliste

SKJEMAER

BYDELER
I

ETATER OG FORETAK

POLITIKK
I

LEDIGE STILLINGER

Sok i Oslo kommune

Cu er her: Sslo kommunse = Felles Kravspasifivasjon Oslo kommuns

Felles kravspesifikasjon for Oslo
kommune 2012

Det er viktig & f3 inn erfaringer med bruk av bgkene og generelt og disse
kan du sende inn via eget skjema. Se under Maler og Skjemaer. Bekene er
er fritt tilgjengelig for bruk av alle.

Oslo kommune stiller, som bestiller, cIfz'gﬁ;lgeier og leietaker, strenae krav til sin
bygningsmasse. Disse kravene er na nedfelt | bokserien "Felles
kravspesifikasjon for Oslo kommune 2012°,

Byradets budsjett 2010
og gkonomiplan 2010-
2013 del 2

"Bystyret har vedtatt falgende
malsetning for kommunens
eiendomsforvaltning:
Forvaltningen av kommunens
eiendomsforvaltning skal vaere
kostnadseffektiv.”

“Ved valg av lesninger som
deklker bestillers behov, skal
foretaket tilby det prosjektet
som gir den mest
kostnadsoptimale lesningen for
kommunen samlet. Ved
nybygging og rehabilitering skal
det legges vekt p3
standardiserte losninger for &
redusere kommunens
kostnader. Der det avvikes fra
standardiserte lasninger, skal
dette begrunnes saerskilt.”
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Kontaktinfo — ﬂ.

post@fkok.no

Undervisningsbygg Oslo KF
www.undervisningsbygg.oslo.kommune.no
kravspesifikasjon@ubf.oslo.kommune.no
(Helen Knutsen, ansvarlig prosjektleder)

Omsorgsbygg Oslo KF
www.omsorgsbygg.oslo.kommune.no
kravspesifikasjon@oby.oslo.kommune.no
(Kristin F. Sommerfelt)

Boligbygg Oslo KF
www.boligbygg.oslo.kommune.no
kravspesifikasjon@bby.oslo.kommune.no
(Hanne Kristin Berg)

Oslo kommune

Boligbygg Oslo KF
Omsorgsbygg Oslo KF
Undervisningsbygg Oslo KF




—

122, PEPSTYYPREPEE)
1

- | ;‘_-‘- L% g [
’ ) ] ’ '.‘_.../

Spgrsmal

Oslo kommune

Boligbygg Oslo KF
Omsorgsbygg Oslo KF
Undervisningsbygg Oslo KF




P

Takk for oppmerksomheten

Oslo kommune

Boligbygg Oslo KF
Omsorgsbygg Oslo KF
Undervisningsbygg Oslo KF




